) Kaerunefnd voru- og pjonustukaupa
Urskurdur uppkvedinn 29. agust 2024 i mali nr. 8/2024

Keerunefndina skipa i pessu mali logmennirnir Hildur Leifsdéttir, Hildur Yr
Vidarsdottir og Jon Rinar Palsson.

|
Adild og krofugerd
Ppann 12. jandar 2024 barst keerunefnd voru- og pjonustukaupa beidni um drskurd
nefndarinnar (,kvortun®), fra z, fyrir hond X (,soknaradili“), vegna agreinings i
vidskiptum vid V. (adur [...]) (,varnaradili“).
Soknaradili  krefst pess ad varnaradili endurgreidi soknaradila
binglysingargjald ad fjarhaed 307.000 kronur. Varnaradili krefst pess ad krofu
soknaradila verdi hafnaad.

|
Malsmedferd hja kaerunefndinni
Med bréfi, dags. 18. janlar 2024, var varnaradila gefinn kostur a ad senda andsvor til
nefndarinnar i samraemi vid 2. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um kaerunefnd
voru- og pjonustukaupa. Andsvor barust fra varnaradila pann 29. jandar 2024.
Athugasemdir fra soknaradila barust pann 30. januar 2024.

Framlogd gogn i malinu eru auk kvortunar, andsvara og athugasemda
soknaradila, afrit af kauptilbodi, dags. 11. juli 2023, kostnadaryfirlit, afrit af
binglystum vidauka vid kaupsamning/breytingu a eignaprosentu, afrit af pinglystum
kaupsamningi, stadfesting a greidslu, afrit af skriflegum samskiptum adila og afrit af
tolvuposti fra starfsmanni hisnadislanapjonustu [...].

Med bréfi, dags. 29. agust 2024, var adilum tilkynnt ad gagnaoflun veeri lokid
og kaerunefndin hefdi tekid malid til arskurdar.

]|
Malsatvik og agreiningsefni

| kvortun soknaradila kemur fram ad soknaradili hafi keypt fasteign ad [...] 1jali arid
2023 en varnaradili hafi annast milligongu um solu fasteignarinnar. Ad sogn
soknaradila hafi varnaradili verid upplystur um ad kaupendur vildu ad eignin yrdi
skrad ad sem mestu leyti a soknaradila par sem hin hafi verid eigandi fyrri
fasteignar. Vid undirritun kaupsamnings hafi soknaradili tekid eftir ad
eignarhlutfallid hafi verid skrad 50/50 og ad pau hafi bent fulltria varnaradila a paé.
Soknaradili hafi fengid peaer skyringar ad skraningin yrdi ad vera i samrami vid lanin
sem veeru jafnt skrad a kaupendur. Soknaradili og sambylismadur hennar hafi pvi
skrifad undir og treyst ad upplysingarnar vaeru réttar. | kjolfarid hafi soknaradili haft
samband vid bankann og fengid paer upplysingar ad heaegt veeri ad skra
eignarhlutfallid 90/10 pratt fyrir ad badir adilar veeru jafn abyrgir fyrir [@anunum.
Soknaradili hafi pa farid fram a ad hlutfallinu yréi breytt en pau hafi purft ad greida
307.000 kronur vegna pinglysingar afsals. Soknaradili visar enn fremur til pess ad
bankinn hafi upplyst hann um ad haegt hefdi verid ad senda uppfeert kauptilbod med
breyttum eignarhlutfollum pratt fyrir ad kauptilbod hafi pegar verid sent inn.

Soknaradili telur ad kostnadur vegna pinglysingar afsals eigi ad leggjast a
varnaradila vegna vinnubragda peirra og ad um sé ad raeda kostnad sem soknaradili
hefdi ekki purft ad greida ef ordid hefdi verid vid beidni peirra. Soknaradila hafi verid
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veittar rangar upplysingar sem leiddu til pess ad han skrifadi undir kaupsamning
med skraningu eignarhlutfalls 50/50 1 peirri tri um ad omogulegt veeri ad hafa
eignarhlutfallid skrad 90/10 eda i 6samraemi vid lanahlutfoll. Af peim sokum geri
soknaradili krofu um ad varnaradila verdi gert ad baeta soknaradila pad tjon sem
han hefur ordid fyrir eda 307.000 kronur.

Varnaradili visar til pess ad i undirritudu kauptilbodi soknaradila, dags. 5.
april 2023, séu eignarhlutfoll tilbodsgjafa skrad jofn. Soknaradili og sambylismadur
hennar hafi ekki gert athugasemdir vid slikt en pau hafi einnig undirritad sidara
kauptilbod, dags. 11. jali 2023, med jofnu eignarhlutfalli an athugasemda. Kaupendur
hafi pann 22. jali 2023 fengid send kaupsamningsgogn sem hafi verid i samrami vid
kauptilbod, dags. 11. jali 2023, med skradu jofnu eignarhlutfalli. Kaupendur hafi
engar athugasemdir gert og meett til undirritunar kaupsamnings pann 25. jali 2023.
Kaupsamningur hafi verid undirritadur af ollum adilum, greidslur framkveemdar og
lan gefin at. 1 kj6lfarid hafi sambylismadur soknaradila dskad eftir pvi vid fulltria
varnaradila ad eignarhlutfalli yrdi breytt en honum tjad ad slikt veeri omogulegt i
ljosi pess ad lanaskjol hafi verid afgreidd og gefin Gt i samraemi vid kauptilbod og
vegna pess ad kaupsamningur hafdi verid undirritadur og greidslur framkvaemdar,
m.a. pinglysingarkostnadur. | agist hafi kaupendur eignarinnar 6skad eftir ad Gtblin
yrdu skjol vegna breytingar a eignarhlutfalli. Skjolin hafi verid undirritud, kostnadur
greiddur og pinglyst hja syslumanni 13. september 2023. Varnaradili bendir a ad
kaupsamningi verdi ekki breytt par sem um sé ad raeda pinglyst skjal.

v
Lagaumhverfi

Fasteignasalar varnaradila starfa samkvaemt logum nr.70/2015 um solu fasteigna og
skipa. 1 15. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi storf sin
svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjodi. Hann skuli lidsinna badum
adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna peirra. Hann skuli
einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda oedlilegir kostir
isamningum. 116. gr. laganna er fjallad um samnings- og skjalagerd en fasteignasala
er skylt ad annast alla skjalagerd, sbr. 1. mgr. laganna. 1 2. mgr. 16. gr. segir ad oll
skjalagerd og samningsgerd skuli vondud og svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja
adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

[ 27. gr. laganna segir ad fasteignasali beri abyrgd a tjoni sem hann eda
starfsmenn hans valda i storfum sinum, af asetningi eda galeysi. Um sakarmat og
sonnun gildi reglur skadabotarettar.

\'J
Nidurstada
Soknaradili og sambylismadur hennar keyptu eign ad [...] fyrir milligongu varnaradila
1jali 2023. Ad sogn soknaradila upplystu pau varnaradila um pad i soluferlinu og fyrir
gerd kauptilbods ad pau vildu ad eignin yrdi skrad ad sem mestu a soknaradila. |
kauptilbodi hafi hins vegar verid skrad 50/50 eignarhlutfall en pau hafi skrifad undir
kauptilbodid rafraent og ekki tekid eftir skraningunni. Vid undirritun kaupsamnings
hafi parid tekid eftir rangri skraningu a eignarhlutfalli en fengid paer skyringar ad
ekki vaeri haegt ad skra hlutfallid med 6drum heetti i [josi pess ad abyrgd a greidslu
lana veeri jofn. Soknaradili hafi sidar fengid upplysingar fra bankanum sem
stongudust a vid skyringar varnaradila og hafi pvi oskad eftir ad eignarhlutfalli yrdi



breytt. Skjol um breytingu a eignarhlutfalli voru undirritud pann 13. september 2023
og mottekin til pinglysingar pann 25. september sama ar. Soknaradili greiddi 307.000
kronur til varnaradila vegna kostnadar vid pinglysingu afsals pann 20. september
2023 og gerir krofu um ad varnaradila verdi gert ad endurgreida pa fjarhaed.
Varnaradili hefur visad til pess ad kaupendur eignarinnar hafi ekki gert
athugasemdir vid skraningu i tveimur kauptilbodum sem gerd hafi verid i eignina.
pa hafi pau skrifad undir kaupsamning an athugasemda par sem skraning hafi verid
50/50. Varnaradili kvedst hafa upplyst soknaradila, eftir undirritun kaupsamnings,
um ad ekki veeri haegt ad gera breytingar a kaupsamningi par sem lanaskjol heféu
verid afgreidd og gefin Gt i samraemi vid kauptilbod en einnig vegna pess ad buid
vaeri ad ganga fra kaupsamningi og greidslur verid framkveemdar samkvaemt
skradum eignarhlutfollum.

Keerunefndin telur ad af samskiptagognum adila megi rada ad soknaradili hafi
vid undirritun kaupsamnings gert athugasemdir vid skraningu eignarhlutafalls en
varnaradili pa tjad peim ad ekki vaeri haegt ad gera breytingar. 1 tolvuposti
varnaradila til soknaradila, dags. 11. desember 2023, kemur fram ad varnaradili hafi
beer upplysingar fra bonkum ad ekki sé haegt ad breyta skjolum eftir ad blid er ad
senda kauptilbod til peirra og pvi hafi hlutfallinu ekki verid breytt vid undirritun
kaupsamnings. Varnaradili hafi litid svo a ad kauptilbod og kaupsamningur skyldu
vera eins en adilar geetu breytt hlutfollum eftir ad bdid veeri ad pinglysa
kaupsamningi. Soknaradili hefur lagt fram tolvupost fra starfsmanni [...] par sem
fram kemur ad haegt sé ad skra eignarhluta kaupenda 90/10 pratt fyrir ad abyrgd a
greidslu lana sé jofn. | tolvupostinum kemur auk pess fram ad litid mal hefdi verid
ad senda bankanum uppfaert kauptilbod med breyttum eignarhlutfollum og ad
bankinn haldi ekki sérstaklega utan um skraningu eignarhlutfalla. Eina skilyrdid sé
ad lagmarks eignarhlutur einstaklings sem er skradur fyrir lani sé 10%.

Keerunefndin bendir a ad varnaradili er sérfraedingur og ber pvi ad gera krofur
til hans um adgaeslu og vondud vinnubrogd. Fasteignasolum ber m.a. ad tryggja ad
hagsmunir kaupenda og seljenda séu tryggdir vid skjala- og samningsgerd. Af
upplysingum fra starfsmanni [...] er [jost ad haegt hefdi verid ad gera breytingar a
skradu eignarhlutfalli pratt fyrir ad pad veeri ekki i samraemi vid lanahlutfall og ad
kauptilbod hafi pegar verid sent til bankans. Stod pad varnaradila naest ad kanna
hvort mogulegt veeri ad koma til moéts vid beidni soknaradila og gera breytingar a
skradu eignarhlutfalli adur en til undirritunar og pinglysingar kaupsamnings kom
enda fell pa til talsverdur kostnadur. Ad mati keerunefndarinnar hefdi matt koma i
veg fyrir greidslu pinglysingargjalds ad fjarhaed 307.000 kronur ef varnaradili hefdi
haft réttar upplysingar og ordid vid beidni soknaradila um breytingu a skraningu
adur en adilar undirritudu kaupsamning.

Fasteignasalar bera rikar skyldur og jafnframt skadabotaabyrgd a tjoni sem
beir og starfsmenn peirra valda i starfi sinu af galeysi eda asetningi. Ad mati
keerunefndarinnar hefur verid synt fram a ad pjonusta varnaradila hafi ekki verid ad
Ollu leyti i samraemi vid akvaedi 15. og 16. gr. laga nr. 70/2015 og ber pvi ad mati
nefndarinnar abyrgd a tjoni soknaradila. Ber varnaradila ad endurgreida soknaradila
307.000 kronur.



Vi
Urskurdarord
Varnaradila, Y, ber ad endurgreida soknaradila, X, 307.000 kronur.

Malskotsgjald ad fjarhaed 5.000 kronur verdur endurgreitt soknaradila
samkvaemt a. lid 2. mgr. 13. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um keerunefnd voru- og
bjonustukaupa.

Varnaradila ber ad greida gjald vegna kostnadar nefndarinnar af medferd
malsins ad fjarhad 35.000 kronur, sbr. 3. mgr. 13. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um
keerunefnd voru- og pjonustukaupa.

Hildur Yr Vidarsdottir
formadur

Hildur Leifsdottir Jon Ranar Palsson



