) Kaerunefnd voru- og pjonustukaupa
Urskurdur uppkvedinn 8. oktober i mali nr. 35/2025

Kerunefndina skipa i pessu mali logmennirnir Hildur Leifsdéttir, Hildur Yr
Vidarsdottir og Jon Rinar Palsson.

|
Adild og krofugerd
Ppann 23. mars 2025 barst kaerunefnd voru- og pjonustukaupa beidni um drskurd
nefndarinnar (,kvortun®), fra X (,soknaradili“), vegna agreinings i vidskiptum vid Y
(,varnaradili“).
Soknaradili krefst pess ad varnaradila verdi gert ad endurgreida sér pjonustu-
og umsyslugjald ad fjarhaed 79.990 kronur asamt voxtum.

]
Malsmedferd hja kaerunefndinni

Med tolvubreéfi, dags. 24. mars 2025, var varnaradila gefinn kostur a ad senda andsvor
til nefndarinnar i samraemi vid 2. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um kaerunefnd
voru- og pjonustukaupa. Var bod um adild itrekad med abyrgdarbreéfi, dags. 9. mai
2025, sem birt var adila 12. sama manadar. Andsvor barust ekki fra varnaradila.

Framlogd gogn 1 malinu eru auk kvortunar, soluyfirlit, afrit af pinglystum
kaupsamningi, kaupsamningsuppgjor, afsal, afrit af sampykktu gagntilbodi i eign,
stadfestingar a greidslum til varnaradila, fjarhagslegt uppgjor, afrit af skriflegum
samskiptum adila og frekari skyringar soknaradila a kaupferli.

Med bréfi, dags. 8. oktober 2025, var adilum tilkynnt ad gagnaoflun veeri lokid
og kaerunefndin hefdi tekid malid til arskurdar.

]|
Malsatvik og agreiningsefni
| kvortun soknaradila kemur fram ad hin hafi keypt sina fyrstu eign 1 oktober 2024
og ad varnaradili hafi haft milligongu um vidskiptin. Soknaradili hafi gert rafraent
kauptilbod 1 hina seldu eign an beinna samskipta vid fasteignasoluna og seljandi
hafi sjalfur synt eignina. Enginn pjonustusamningur hafi verid gerdur milli
soknaradila og varnaradila i tengslum vid kaupferlid.

Eftir undirritun kaupsamnings hafi soknaradili greitt samtals 287.790 kronur
til varnaradila, par af 79.990 kronur i pjonustu- og umsyslugjald. Soknaradili telur ad
varnaradila hafi skort heimild til ad innheimta umraett gjald. Han visar til pess ad
gjaldid sé hvorki skrad i verdskra a heimasidu varnaradila né tekid fram i skilmalum
kauptilbods, kaupsamnings eda soluyfirlits. Soknaradili kvedst ekki hafa haft
vitneskju um gjaldid fyrr en henni var afhent sundurlidun a uppgjorsbladi eftir
undirritun kaupsamnings. ba hafi engin skjol verid sérstaklega yfirfarin af
fasteignasala vid undirritun kaupsamnings.

Soknaradili visar til pess ad i1 skyringum varnaradila hafi komid fram ad
soknaradili hafi sampykkt skilmala med skraningu inn a vefsvaedi fasteignasolunnar.
Varnaradili hafi jafnframt alhaft ad allir kaupendur greiddu umbpraett gjald. |
tolvuposti, dags. 2. desember 2024, hafi soknaradili 6skad eftir pvi ad varnaradili
endurgreiddi gjaldid en pvi hafi verid hafnad pann 4. desember.

I kvortun visar soknaradili til pess ad fleiri brestir hafi verid 1 vinnubrégdum
fasteignasala a vegum varnaradila sem hefdu getad valdid frekara tjoni. Soknaradili
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geri po ekki frekari krofur vegna pessa. Soknaradili gerir krofu um endurgreidslu
bjonustu- og umsyslugjalds ad fjarhaed 79.990 kronur med voxtum fra 25. oktober
2024, p.e. fra undirritun kaupsamnings og greidslu gjaldsins. ba gerir hin krofu um
drattarvexti af krofunni fra 4. desember 2024, pegar varnaradili hafnadi
endurgreidslu. Ad auki 6skar soknaradili eftir pvi ad varnaradila verdi veitt aminning
eda onnur videigandi vidurlog ef vinnubrogd hans verda talin 6logmeet.

v
Lagaumhverfi
Fasteignasalar varnaradila starfa samkvaemt logum nr.70/2015 um solu fasteigna og
skipa.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laganna skal fasteignasali, pegar oskad er eftir
milligongu hans um kaup eda solu eignar eda adra pjonustu samkvaemt logum nr.
70/2015, gera skriflegan samning vid pann er leitar til hans, hvort sem vidkomandi
er kaupandi eda seljandi. Samningurinn skal gerdur adur en fasteignasali tekur til
vid starfann. | samningi skal tilgreint hvada verkefnum fasteignasali eigi ad sinna,
hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hin skuli akvedin og hvada Utlagda
kostnad vidsemjandinn eigi ad greida. Samkvaemt 11. gr. laganna skal i soluyfirliti
koma fram kostnadur sem kaupandi hefur af kaupunum, par a medal
binglysingarkostnadur, stimpilgjold, umsyslukostnadur kaupanda o.fl.

115. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli T hvivetna leysa af hendi storf sin
svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjodi. Hann skuli lidsinna badum
adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna peirra. Hann skuli
einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda oedlilegir kostir
isamningum.116. gr. laganna er fjallad um samnings- og skjalagerd en fasteignasala
er skylt ad annast alla skjalagerd, sbr. 1. mgr. laganna. 1 2. mgr. 16. gr. segir ad oll
skjalagerd og samningsgerd skuli vondud og svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja
adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

\'J
Nidurstada

Samkvaemt gognum malsins festi soknaradili kaup a sinni fyrstu fasteign ad [...] med
undirritun kaupsamnings pann 25. oktober 2024. Sama dag greiddi hin 10.000.000
kronur til seljanda eignarinnar med millifaerslu a reikning varnaradila samkvaeemt
kaupsamningi. Auk pess greiddi soknaradili 287.790 kronur i annarri feerslu til
varnaradila. Samkvaemt framlogdu kaupsamningsuppgjori, dags. 25. oktober 2024,
skiptist sidari greidslan til varnaradila pannig: 197.000 kronur i stimpilgjald, 10.800
kronur 1 pinglysingargjald af skjolum og 79.990 kronur i pjonustu- og umsyslugjald
til fasteignasolunnar. Soknaradili kvedst ekki hafa verid upplyst um hid svokallada
bjonustu- og umsyslugjald fyrr en eftir undirritun kaupsamnings. ba hafi han hvorki
oskad eftir pjonustu fasteignasolunnar né gert skriflegan samning vid varnaradila.
Af peim astedum gerir soknaradili krofu um endurgreidslu gjaldsins ad fjarhaed
79.990 kronur. Ekki er agreiningur um greidslu stimpilgjalds og pinglysingargjalds.

Varnaradili hefur ekki latid malid til sin taka hja nefndinni og byggir
nidurstadan pvi a peim upplysingum og gognum sem soknaradilar hafa lagt fram i
malinu.

Keerunefndin bendir a ad ekki liggur fyrir skriflegur pjonustusamningur milli
soknaradila og varnaradila par sem er kvedid a um poknun fasteignasolunnar eda



onnur gjold sem soknaradila bar ad greida. ba er umpraett pjonustu- og
umsyslugjald til fasteignasolunnar ekki tilgreint i peim skjolum sem mynda
grundvoll fasteignakaupanna sjalfra, p.e. undirritudu kauptilbodi og kaupsamningi,
skilmalum sem peim fylgdu, né heldur i soluyfirliti eignarinnar. 1 almennum
skilmalum a vefsvaedi varnaradila kemur fram fjarhaed umsyslu- og
gagnaoflunargjalds kaupanda en ekki verdur séd ad soknaradila hafi verid kynntir
peir skilmalar sérstaklega eda ad visad hafi verid til peirra vid Gtfyllingu rafraens
kauptilbods eda a 68rum stigum kaupferlisins.

Keerunefndin bendir a ad varnaradili er sérfreedingur og ber pvi ad gera rikar
krofur til hans um adgeeslu og vondud vinnubrogd. ba ber fasteignasolum ad veita
rika radgjof, einkum pegar um fyrstu kaup einstaklinga er ad raeda. Ekkert liggur fyrir
sem bendir til pess ad soknaradili hafi verid upplyst um umrzett gjald eda fjarhaed
bess adur en kaupsamningur var undirritadur og greidsla for fram. Med visan til alls
framangreinds verdur ekki fallist @ ad varnaradili geti innheimt pjonustu- og
umsyslugjald a grundvelli almennra skilmala a vefsidu sinni pegar gjaldid er hvorki
tilgreint 1 soluyfirliti né i peim skjolum sem adilar undirritudu og enginn
bjonustusamningur liggur fyrir milli peirra. Ber pvi ad fallast a krofu soknaradila um
endurgreidslu fjarhaedarinnar, 79.990 krona.

Soknaradili gerir krofu um ad krafan beri vexti og drattarvexti. bar sem krafa
soknaradila er um endurgreidslu, en ekki skadabaetur, ber krafan ekki almenna vexti
samkvaemt IV. kafla laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Ekki hefur verid
samid um gjalddaga krofunnar og ber pvi ad reikna drattarvexti fra og med peim
degi pegar lidinn er manudur fra pvi ad krofuhafi sannanlega krafdi skuldara med
réttu um greidslu, sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001. Soknaradili gerdi krofu um
endurgreidslu i tolvuposti pann 2. desember 2024 og reiknast drattarvextir pvi fra 2.
jandar 2025, eins og nanar greinir i arskurdaroradi.

Keerunefndin hefur ekki heimild samkvaemt logum nr. 81/2019 til ad taka til
medferdar krofu soknaradila um ad varnaradila verdi veitt aminning eda onnur
videigandi vidurlog ef vinnubrogd hans verda talin 6logmaet og ber pvi ad visa fra
peirri krofu. Samkvaemt logum nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa hefur
eftirlitsnefnd fasteignasala eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi i samraemi vid log
og venjur 1 fasteignasolu og hefur akvednar heimildir til rannsokna og beitinga
vidurlaga samkvaemt akveedum laganna.



Vi
Urskurdarord

Varnaradili, Y, skal greida soknaradila, X, 79.900 kronur asamt drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 2. jantar 2025 og til greidsludags.

Malskotsgjald ad fjarhaed 5.000 kronur verdur endurgreitt soknaradila
samkvaemt a. lid 2. mgr. 13. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um keerunefnd voru- og
bjonustukaupa.

Varnaradila ber ad greida malskostnadargjald ad fjarhaed 15.000 kronur med

visan til 4. mgr. 13. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um keerunefnd voru- og
bjonustukaupa.

Hildur Yr Vidarsdottir
formadur

Hildur Leifsdottir Jon Runar Palsson



