) Kaerunefnd voru- og pjonustukaupa
Urskurdur uppkvedinn 6. november 2024 i mali nr. 69/2024

Keerunefndina skipa i pessu mali logmennirnir Hildur Leifsdéttir, Hildur Yr
Vidarsdottir og Jon Rinar Palsson.

|
Adild og krofugerd

Ppann 23. jani 2024 barst keerunefnd voru- og pjonustukaupa beidni um drskurd
nefndarinnar (,kvortun®), fra X (,soknaradili“), vegna agreinings i vidskiptum vid
fasteignasalann Y (,varnaradili).

Soknaradili krefst pess ad varnaradili endurgreidi sér gjold sem soknaradili
hefur greitt i tengslum vid kaup a fasteignum auk skadabota, samtals ad fjarhaed
7.633.305 kronur.

]
Malsmedferd hja kaerunefndinni
Med tolvubreéfi, dags. 16. juli 2024, var varnaradila gefinn kostur a ad senda andsvor
til nefndarinnar i samraemi vid 2. mgr. 9. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um kaerunefnd
voru- og pjonustukaupa. Andsvor barust fra varnaradila pann 6. agust 2024.
Athugasemdir fra soknaradila barust pann 14. agist 2024 og athugasemdir fra
varnaradila pann 21. sama manaadar.

Framlogd gogn i malinu eru auk kvortunar, andsvara og athugasemda adila,
afrit af afsali, kostnadaruppgjor kaupsamnings, skjaskot, afrit af pinglystu afsali,
afrit af kauptilbodi, afrit af gagntilbodi, deiliskipulag og auglysing deiliskipulags,
yfirlysing framkvaemdaleyfishafa/landeigenda, afrit af skriflegum samskiptum
soknaradila vid skrifstofustjora hja sveitarfélagi og adra landeigendur, soluyfirlit,
afrit af skriflegum samskiptum adila, yfirlysing domsmalaradherra um heimild
soknaradila ad 6dlast eignarrétt ad fasteign, umbod, stadfesting a greidslum, afrit
af tolvuposti fra starfsmanni [..], Grskurdur drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala, sampykktir, tolvupostur fra starfsmanni [..] og tolvupostur fra
starfsmanni [...].

Med breéfi, dags. 6. november 2024, var adilum tilkynnt ad gagnaoflun veeri
loki® og kaerunefndin hefdi tekid malid til Grskurdar.

m
Malsatvik og agreiningsefni
| kvortun soknaradila kemur fram ad hann hafi keypt [6dir ar landi [...], sidar nefnd
[...], fyrir milligongu fasteignasolunnar [...] en varnaradili i malinu var adstodarmadur
fasteignasala. Soknaradili kvedst ekki hafa getad byggt a landinu i naer prji ar vegna
astedna sem rekja megi til varnaradila og vinnuveitanda hans. Soknaradili visar til
bess ad fasteignasali, vinnuveitandi hans og seljandi, hafi nytt sér pekkingarleysi
soknaradila og med markvissum hetti haldid fra honum fullbdnu afriti
kaupsamnings sem vinnuveitandi varnaradila hafi skrifad undir fyrir hond
soknaradila an pess ad honum gefist teekifaeri til ad skoda samninginn adur.
Soknaradili hafi ekki verid upplystur um akvaedi i kaupsamningi um vatnsbol sem
ekki hafi verid ad finna i soluyfirliti. ba hafi varnaradili vanraekt ad veita soknaradila
afrit af deiliskipulagi par sem komi fram ad 6heimilt sé ad selja land undir hisnadi
nema ad neysluvatn og brunavarnir hafi verid tryggdar. ba hafi varnaradili krafid
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soknaradila um of ha stimpil- og midlunargjold. Loks hafi varnaradili vanraekt ad
skra allar l6dirnar a eignarbréf soknaradila og Gthlutad rongum ,F nimerum* i stad
,L nimera“. Soknaradili gerir krofu um ad varnaradila verdi gert ad endurgreida
helming stimpilgjalda auk skrifstofu- og fasteignagjalda. ba gerir soknaradili krofu
um ad varnaradila verdi gert ad greida skadabatur vegna malsins. Heildarkrafa
soknaradila nemur 7.633.305 kronum. Varnaradili hafnar pvi ad soknaradili hafi ekki
verid upplystur um abyrgd kaupanda a ad finna og Utvega vatn. Varnaradili visar
jafnframt til Grskurdar vegna deiliskipulags og lysir addraganda samningsgerdar og
astaedum pess ad fasteignasali hafi ritad undir kaupsamning fyrir hond soknaradila.
Varnaradili hafnar krofum soknaradila ad ollu leyti.

v
Nidurstada

Keerunefnd voru- og pjonustukaupa starfar samkvaemt logum nr. 81/2019 um
Urskurdaradila a svidi neytendamala og reglugerdar nr. 1177/2019 um keaerunefnd
voru- og pjonustukaupa. Samkvaemt 1. gr. laga nr. 81/2019 um Grskurdaradila a svidi
neytendamala er markmid peirra ad tryggja neytendum adgang ad skilvirkri og
faglegri malsmedferd vid lausn deilumala utan domstola. Login taka til agreinings
um samninga sem neytendur gera vid seljendur um kaup a voru eda pjonustu, sbr.
3. gr. peirra. Med neytanda er att vid einstakling sem kaupir voru eda pjonustu gegn
endurgjaldi, enda séu kaupin ekki gerd i atvinnuskyni, sbr. 1. tolul. 1. mgr. 4. gr.
laganna. Med seljanda er att vid einstakling, félag, opinberan adila og adra sem
koma fram i atvinnuskyni og gera samninga vid neytendur, svo og hvern pann sem i
atvinnuskyni kemur fram 1 umbodi eda fyrir hond seljanda, sbr. 2. tolul. 1. mgr. 4. gr.
laganna. 1 1. mgr. 16. gr. segir ad neytendur geti dskad eftir drskurdi keerunefndar
voru- og pjonustukaupa vegna agreinings sem ris af solu- eda pjonustusamningi.
Med pjonustusamningi er att vid samning par sem seljandi veitir neytanda pjonustu
eda skuldbindur sig til pess og neytandinn greidir eda skuldbindur sig til ad greida
verd hennar, sbr. 4. tolul. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 81/2019.

I mali pessu liggur fyrir ad soknaradili keypti 16dir Gr landi [...], sidar nefnt [...],
fyrir milligongu fasteignasélunnar [..]. Varnaradili i malinu var a peim tima
adstodarmadur fasteignasala en samkveemt gognum malsins var fasteignasali sem
annadist solu a umpreettu landi [..], loggiltur fasteignasali. Varnaradili var i
samskiptum vid soknaradila og sinnti tilteknum verkefnum vid soluna.

Fasteignasalar starfa samkveemt logum nr. 70/2015 um solu fasteigna og
skipa. 1 4. gr. laganna kemur fram ad fasteignasala sé skylt ad hafa i gildi
abyrgdartryggingu vegna fjartjons sem leidir af galeysi i storfum hans eda peirra sem
radnir eru til starfa hja honum. 1 6. gr. laganna segir ad fasteignasali beri abyrgd a
tjoni sem peir valda er starfa i hans pagu vid fasteignasoluna, sbr. nanar 2. mgr. 8.
gr. laganna. | pvi akvaedi segir m.a. ad fasteignasala beri sjalfum ad sinna peim
verkefnum sem loggilding hans naer til. Honum sé po heimilt ad fela einstaklingum
sem starfa hja honum eda félagi hans um fasteignasolu einstok afmorkud verkefni
vid s6lu einstakra eigna. | 27. gr. laganna segir ad fasteignasali beri abyrgd a tjoni
sem hann eda starfsmenn hans valda i storfum sinum, af asetningi eda galeysi. Um
sakarmat og sonnun gildi reglur skadabotaréttar. I 3. mgr. 19. gr. skadabotalaga nr.
50/1993 segir ad hafi starfsmadur valdid tjoni sem munatrygging,
rekstrarstodvunartrygging eda abyrgdartrygging vinnuveitanda hans tekur til er



starfsmadurinn ekki skadabotaskyldur nema tjonid verdi rakid til asetnings eda
storfellds galeysis.

Keerunefndin bendir a ad varnaradili i malinu kom fram og starfadi sem
adstodarmadur fasteignasala og sinnti tilteknum verkefnum vid s6lu a l6dum i [...] 1
samraemi vid akvaedi laga nr.70/2015. [...] hafi hins vegar komid fram og verid skradur
fasteignasali vegna vidskiptanna og pvi borid abyrgd a pvi tjoni sem hann eda
starfsmenn hans valda i storfum sinum. 1 ljosi pess ad kvortun soknaradila er beint
gegn varnaradila en ekki fasteignasalanum sjalfum eda fasteignasolunni ber
keerunefndinni med visan til framangreinds ad hafna krofum soknaradila a hendur
varnaradila, enda verdur ekki talid ad hann hafi synt af sér storfellt galeysi eda
asetning, sbr. 3. mgr. 19. gr. skadabotalaga og akvaedi laga nr. 70/2015.
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Urskurdarord
Krofum soknaradila, X, er hafnad.

Hildur Yr Vidarsdottir
formadur

Hildur Leifsdottir Jon Ranar Palsson



