) Kaerunefnd voru- og pjonustukaupa
Urskurdur uppkvedinn 19. febraar 2025 i mali nr. 68/2024

Keerunefndina skipa i pessu mali Hildur Leifsdottir logmadur, Jon Rinar Palsson
logmadur og Vidir Smari Petersen professor.

|
Adild og krofugerd

Ppann 20. jani 2024 barst keaerunefnd voru- og pjonustukaupa beidni um drskurd
nefndarinnar (,kvortun®), fra X og Y (,soknaradilar”), vegna agreinings i vidskiptum
vid Z (,varnaradili“).

Soknaradilar gera krofu um leidréttingu a vaxtakostnadi. Soknaradilar gera
krofu um ad varnaradila verdi gert ad endurgreida pann hluta vaxtakostnadar sem
soknaradilum hafi ekki borid ad greida.

]
Malsmedferd hja kaerunefndinni

Neytandi var bedinn ad uppfaera kvortun sina med breéfi, dags. 24. juni 2024. Uppfaerd
kvortun fra neytanda barst pann 12. jali 2024. Med breéfi, dags. 22. jali 2024, var
varnaradila gefinn kostur a ad senda andsvor til nefndarinnar i samraemi vid 2. mgr.
9. gr. reglugerdar nr. 1177/2019 um kaerunefnd voru- og pjonustukaupa. Varnaraadili
stadfesti mottoku kvortunar pann 15. agust 2024. Andsvor fra varnaradila barust
ekki.

Framlogd gogn 1 malinu eru auk kvortunar, afrit af kaupsamningi,
afsalsuppgjor, afrit af Gttektarvottordi, afrit af skriflegum samskiptum adila og
umbod.

Med bréfi, dags. 17. febriar 2025, var adilum tilkynnt ad gagnaoflun veeri lokid
og kaerunefndin hefdi tekid malid til arskurdar.

]|
Malsatvik og agreiningsefni

| kvortun soknaradila kemur fram ad soknaradilar hafi keypt fasteign a arinu 2023
og varnaradili hafi haft milligongu um soluna fyrir byggingarverktaka. Til ad
fjarmagna kaupin hafi soknaradilar sott um tvo lan hja [...], annars vegar ad fjarhaed
34.930.000 og hins vegar ad fjarhaed 7.485.000 kronur. Ekki hafi fengist vedheimild
fyrir seinna laninu par sem lokalttekt a fasteigninni hafdi ekki farid fram. Ad sogn
soknaradila hafi samkomulag nadst um ad pegar lokauttekt veeri lokid myndi
seljandi fasteignarinnar tilkynna pad til [...] eda fasteignasolu varnaradila svo ad
vedid af laninu kamist & eignina. | febriar arid 2024 hafi sdknaradili X fengid sent
afsalsuppgjor og vard pa ljost ad vextir ad fjarhad 950.000 kronur hafi verid lagdir
a lokagreidsluna. 1 |jos hafi komid ad Gttekt hafdi farid fram 26. jali 2023 en enginn
hafi fylgt pvi eftir og tilkynnt bankanum um Uttektina. | kjolfar pess ad soknaradili X
motmeelti framangreindri vaxtakrofu hafi vextir verid laekkadir ar 12% 1 10%
samkvaemt afsalsuppgjori. Soknaradilar krefjast pess ad umraddur vaxtakostnadur
verdi leidréttur og ad varnaradila verdi gert ad greida pann kostnad sem
soknaradilum hafi ekki borid ad borga.



v
Lagaumhverfi

Fasteignasalar varnaradila starfa samkvaemt logum nr.70/2015 um solu fasteigna og
skipa. 1 15. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli i hvivetna leysa af hendi storf sin
svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjodi. Hann skuli lidsinna badum
adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna peirra. Hann skuli
einnig geeta pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda oedlilegir kostir
Isamningum. 1 16. gr. laganna er fjallad um samnings- og skjalagerd en fasteignasala
er skylt ad annast alla skjalagerd, sbr. 1. mgr. akvaedisins. | 2. mgr. 16. gr. segir ad oll
skjalagerd og samningsgerd skuli vondud og svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja
adila séu tryggdir og réttarstada hvors um sig sé glogg.

[ 27. gr. laganna segir ad fasteignasali beri abyrgd a tjoni sem hann eda
starfsmenn hans valda i storfum sinum, af asetningi eda galeysi. Um sakarmat og
sonnun gildi reglur skadabotaréttar.

Vv
Nidurstada

Varnaradili hefur ekki latid malid til sin taka hja nefndinni og byggir nidurstadan pvi
a peim upplysingum og gognum sem soknaradilar hafa lagt fram i malinu.
Samkvaemt gognum malsins festu soknaradilar kaup a fasteign ad [...]. Kaupverd
eignarinnar var 49.900.000 kronur en samkveemt kaupsamningi skyldi kaupverd
greitt med peningum ad fjarhad 7.485.000 kronur og vedbreéfi ad fjarhaed 42.415.000
kronur. Greidslutilhogun Gtborgunar var med eftirfarandi haetti: 3.000.000 kronur
greitt med peningum vid undirritun kaupsamnings, 4.000.000 kronur greitt med
peningum vid afhendingu eignar og 485.000 kronur greitt med peningum gegn
utgafu afsals 45 dogum eftir afhendingu.

Soknaradilar sottu um lan hja[...], eitt ad fjarhaed 34.930.000 kronur og annad
ad fjarhaed 7.485.000 kronur. Ad sogn soknaradila hafi ekki fengist vedheimild fyrir
seinna laninu par sem lokaittekt a eigninni hafdi ekki farid fram. Samkomulag hafi
verid um ad seljandi myndi tilkynna til bankans eda fasteignasolunnar pegar Gttekt
vaeri lokid svo haegt veeri ad setja vedid af laninu a eignina. bann 23. febriar 2024
sendi varnaradili drog ad afsalsuppgjori til soknaradila. ba fyrst vard soknaradila
ljost ad Uttekt hafdi farid fram pann 26. jili 2023 en engin tilkynning pess efnis borist
bankanum. Séknaradilum hafi verid gert ad greida rimar 950.000 kronur i vexti.
Soknaradilar motmeeltu vaxtakrofu og i tolvuposti varnaradila, dags. 17. april 2024,
upplysti varnaradili soknaradila um ad seljandi hafi sampykkt ad leekka
vaxtakrofuna 1 10% fyrir allt timabilid sem samsvarar laeekkun vaxtakrofunnar um
107.170 kr.

Samkvaemt framlogdu afsalsuppgjori var afhendingadagur eignarinnar pann
19. mai 2023 og greiddu soknaradilar alls 7.000.000 kronur sama dag. ba kemur fram
ad pann 13.jani 2023 hafi 35.442.491 kronur verid greiddar med nyju lani og loks pann
22. mars 2024 greiddar 7.485.000 kronur med nyju lani. Samkvaemt afsalsuppgjori
voru vextir eftirfarandi:

Vextir 7% a 42.415.000 Rr. fra 19.05.2023 - 01.06.2023, 14 dagar 115.463 Rr.
Vextir 12,05% a 42.415.000 kr. fra 02.06.2023 - 12.06.2023, 11 dagar 156.170 Rr.
Vextir 12,05% a 6.972.509 fra 13.06.2023 - 31.08.2023, 80 dagar 186.708 Rr.

Vextir 12,55% @ 6.972.509 fra 01.09.2023 - 22.03.2024, 203 dagar 493.431  493.431 kr.



| kaupsamningi adila kemur m.a. fram: ,Ny lan eru a gjalddaga vid afhendingu
eignar. Kaupendur bera abyrgd a pvi ad greidslur tr lanaskjolum hafi borist seljanda
vid afhendingu eignar. [...]. Ef byggingarstig eignar er ekki Romid a pad stig ad hagt
sé ad utbaa lanaskjol fyrir kaupsamning pa skal pinglysa lanaskjolum strax og eign
er komin a pad byggingarstig sem lanareglur lanastofnunar segja til um. Ef ny lan
kaupenda hafa ekRi verid greidd til seljanda vid afhendingu pa er samid um ad pzer
greidslur beri 7,0% vexti fyrstu 14 dagana eftir afhendingu en hakka i Rjorvexti 1skv.
vaxtatoflu [...] hverju sinni sem vid kaupsamning eru 10,80%. Kaupendur hafa verid
upplystir um ad vaxtaakvaedi petta sé 0had skraningu eignarinnar hja [..] a
afhendingardegi og ad vextir muni reiknast a hofudstoélsgreidslu tr nyjum lanum
kaupenda pratt fyrir eignin teljist ekRki vedhaef skv. lanareglum lanastofnunar. Vextir
skv. akvaedi pessu skulu vera gerdir upp eigi sidar en vid afsal.“ ba kemur einnig fram
i kaupsamningi ad seljandi abyrgist ad eign fai lokauttekt.

Kerunefndin litur svo a ad krafa soknaradila um endurgreidslu a
vaxtakostnadi sé krafa um skadabaetur vegna pess tjons sem soknaradilar urdu fyrir
vegna meintra vanefnda a pjonustu varnaradila. Tjon soknaradila felist i mismun a
vaxtakostnadi samkvaemt voxtum kaupsamnings og kostnadi samkvaemt voxtum [...]
af vidbotarlani. Soknaradilar byggi a pvi ad vanefnd varnaradila felist 1 pvi ad
varnaradili hafi latid hja lida ad adhafast vegna malsins eda fylgja eftir tilkynningu
til [...] pegar lokadttekt hafdi farid fram a eigninni.

Af kaupsamningi adila leidir ad pad var a abyrgd seljanda, en ekki varnaradila,
ad hin selda eign fengi lokalttekt. Pa ma rada af malatilbinadi soknaradila ad pad
hafi verid i hondum seljanda ad tilkynna [...] um ad Gttektin hefdi farid fram, en pad
hafi ekki verid gert. Ekki liggja fyrir gogn sem stadfesta ad varnaradili, sem sinnti
bjonustu sem fasteignasali i malinu, hafi setlad ad hafa milligongu um ad tilkynna
[...] um Gttektina, en um var ad raeda atridi sem snerti lanamal soknaradila. ba verdur
ekki séd ad slika skyldu geti leitt af [6gum nr.70/2015 eda ad varnaradili hafi ad 6dru
leyti synt af sér saknaema hattsemi. Med visan til pessa er krofu soknaradila hafnad.

Vi
Urskurdarord
Krofu soknaradila, X og Y, er hafnad.

Vidir Smari Petersen
formadur

Hildur Leifsdottir Jon Ranar Palsson



