Kaerunefnd voru- og pjonustukaupa
Urskurdur uppkvedinn 1. desember 2022 i mali nr. 20/2022

Keerunefndina skipa 1 pessu mali Hildur Yr Vidarsdottir lgmadur, ivar Halldorsson
logfraedingur og Jon Runar Palsson logmadur.

|
Adild og krofugerd
pann 28. febriar 2022 barst karunefnd voru- og pjonustukaupa beidni um darskurd
nefndarinnar, hér eftir nefnd kvortun, fra X, hér eftir soknaradili, vegna agreinings
um pjonustu Y, hér eftir visad til sem varnaradila, 1 tengslum vid pjonustu
varnaradila vid fasteignakaup soknaradila.

Soknaradili krefst endurgreidslu umsyslugjalds ad fjarhaed kr. 67.900 asamt
drattarvoxtum fra 8. mai 2020. ba krefst soknaradili pess ad varnaradila verdi gert
ad greida sér malskostnad ad fjarhaed kr. 600.000 og kostnad vegna matsgerdar ad
fjarhaed kr. 1.102.943. Loks krefst soknaradili pess ad fasteignasalinn verdi aminntur.
Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad.

]
Malsmedferd hja kaerunefndinni
Med tolvubréfi, dags. 22. mars 2022, var varnaradila gefinn kostur a ad senda
andsvor til nefndarinnar innan tveggja vikna i samraemi vid 2. mgr. 9. gr. reglugerdar
nr. 1177/2019 um keerunefnd voru- og pjonustukaupa. Andsvor varnaradila barust til
nefndarinnar pann 23. mai 2022. Soknaradili gerdi athugasemdir vid andsvor
varnaradila pann 14. jali 2022.

Framlogd gogn i malinu eru auk kvortunar og andsvara, attekt [..],
timaskyrsla logmanns hja [..], bréf fra [..] fasteignsala asamt fylgiskjolum,
kaupsamningur um fasteignina ad [..], afsal [..], matsgerd [..], reikningur
matsmanns, kvittun fyrir greidslu Lagapings sf. a reikningi matsmanns, domur [...],
samkomulag a milli pinglystra eigenda ad [...] um skiptingu sameiginlegrar l6dar
o.fl, kaupsamningsuppgjor vegna [..], pjonustusamningur um vinnu i pagu
kaupanda og samskipti adila.

Med bréfi, dags. 28. november 2022, var adilum tilkynnt ad gagnaoflun vaeri
lokid og kaerunefndin hefdi tekid malid til Grskurdar.

]|
Malsatvik og agreiningsefni

[ kvortun kemur fram ad soknaradili hafi i mars 2020 gert tilbod 1 fasteign ad
[...], med eftirfarandi fyrirvara: ,2. Kaupandi gerir fyrirvara um sampykki pingl.
eigenda a 1 had um leyfi fyrir bilastaedi og inngang vestan megin vid his sem og
um skiptingu gards vestan megin vid hus. Nidurstada skal liggja fyrir i sidasta lagi
20 dogum eftir sampykki tilbods pessa.” Tilbodid hafi verid sampykkt af seljendum.

Soknaradili kvedur kaupin hafa gengid i gegn eftir ad hafa gengid mikid a eftir
adilum vegna pessa fyrirvara. Starfsmenn varnaradila hafi ekki komid ad pvi mali
heldur fasteignasalinn sem hafdi adstodad soknaradila vid solu a fasteign sinni.
Fljotlega eftir afhendingu hafi komid upp grunur um galla. Soknaradili kvedst hafa
upplyst seljanda og varnaradila strax um pennan grun. Hofnun hafi borist fra
seljanda en ekkert svar fra varnaradila.



Soknaradili hafii kjolfarid fengid fagmann til ad skoda ibudina og framkvaema
ttekt a pvi sem hann teldi vera abotavant. Uttektina hafi soknaradili i kjolfarid sent
a seljanda og varnaradila. Fasteignasalinn [..] hja varnaradila hafi sagt ad
varnaradili veeri ekki domari i svona malum og bodad adila i afsal. A afsalsfundi hafi
soknaradili farid fram a ad reynt yrdi ad seetta malid. Fasteignasalinn hafi aftur borid
pbvi vid ad varnaradili vaeri ekki domari i svona malum og ad peim kaemi pau i raun
ekki vid. Seljanda og kaupanda veeri po frjalst ad spjalla a pessum fundi. Seljandi
hafi a fundinum haldid pvi fram ad soknaradili faeri med rangt mal vardandi galla
og krafist fullrar greidslu. Soknaradili kvedur afsalsgreidslu hafa verid rétt rimar
tvaer milljonir. Soknaradili hafi haldid eftir kr. 800.000.

I framhaldi af pessu hafi seljandi stefnt soknaradila vegna eftirstédva
greidslunnar asamt drattarvoxtum og greidslu sem hafi att ad greidast med lanum
eftir vedflutning peirra en ekki sidar en 1. mai 2020. Soknaradili visar til pess ad fram
komi a lanaskjolum ad peim hafi ekki verid pinglyst og greidsla farid fram 5. juni
2020. Soknaraadili hafi neydst til ad afla matsgerdar i malinu sem hafi kostad hana
1.200.000. Matsgerdin hafi stadfest i megindrattum ad gallar veeru a ibGdinni. Malid
hafi verid flutt fyrir [...] og domur birtur [...] par sem soknaradili hafi verid syknud
af ollum krofum.

[ framhaldi af pvi hafi soknaradili farid fram a ad fa umsyslugjald sem greitt
hafi verid til varnaradila vegna fasteignakaupanna endurgreitt. Varnaradili hafi
alfarid hafnad pvi.

3.1. Sjénarmid soknaradila

Soknaradili byggir a pvi ad varnaradili, fasteignasalarnir [...] og[...], hafi i engu ekki
geett hagsmuna sinna 1 kaupferlinu. bannig hafi pau ekki gengid fra samkomulagi
vegna fyrirvara 1 kaupsamningi. bau hafi i engu sinnt bréfum soknaradila eda
athugasemdum vegna meintra galla. Kaupsamningur hafi ekki verid sendur i
binglysingu fyrr en premur vikum eftir undirskrift. Lan hafi ekki verid flutt a milli
eigna svo greidsla sem hafi att ad fara fram 1. mai 2020 var ekki gerd fyrr en 5. jani
2020. ba hafi ekki verid bodad i afsal a tilsettum tima. Varnaradili hafi ekki stadid
fyrir pvi ad leitad veeri satta milli seljanda og kaupanda pratt fyrir athugasemdir um
galla og beidni um adkomu varnaradila ad malinu.

Soknaradili geri krofu um endurgreidslu a umsyslugjaldi kr. 67.900 asamt
drattarvoxtum fra 8. mai 2020 par sem varnaradili hafi sinnt med 6fullnaegjandi
haetti peirri pjonustu sem hann hafi tekid ad sér ad sinna gegn greidslu
umsyslugjalds. bannig hafi varnaradili ekki sinnt pvi ad ganga fra fyrirvara i
kauptilbodinu um sampykki fra 6drum eigenda hussins svo kaupin gaetu gengid
eftir, varnaradili hafi ekki farid med kaupsamninginn i pinglysingu fyrr en manudi of
seint og almennt ekki sinnt hagsmunum soknaradila sem kaupanda. Soknaradili
visar um petta til doms [...] 1 mali milli seljanda og soknaradila sem kaupanda
fasteignarinnar ad [...].

Soknaradili geri enn fremur krofu um ad varnaradila beri ad endurgreida
soknaradila kr. 600.000 vegna malskostnadar vid rekstur malsins milli kaupanda og
seljanda fyrir domstolum og kr. 1.102.943 vegna matsgerdar sem soknaradili hafi
burft ad afla vegna malsins. Soknaradili byggi krofuna a pvi ad varnaradili hafi ekki
sinnt hlutverki sinu ad leita samkomulags milli adila vegna agreinings um galla, auk
bess sem varnaradili hafi beinlinis beitt soknaradila prystingi til ad fa hana til ad
greida meira af lokagreidslu en henni hafi borid ad gera. betta hafi verid stadfest
med fyrrgreindum domi [...] sem hafi syknad soknaradila af ollum kréfum. Draga
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megi pa alyktun ad heildar skadabotakrafa soknaradila sem kaupanda hafi verid
a.m.k. kr. 2.000.000. Soknaradili hafi setlad ad halda eftir allri afsalsgreidslunni, um
kr. 2.000.000 en hafi ekki gert pad vegna radlegginga varnaradila. Einnig megi sja af
dominum ad soluyfirlit vegna fasteignarinnar og upplysingar fra varnaradila hafi
verid ofullnaegjandi. Si hattsemi varnaradila sem soknaradili hafi lyst hafi leitt til
bess ad agreiningur adila hafi endad fyrir domi med tilheyrandi kostnadi og
opaegindum fyrir soknaradila. Vel hefdi matt koma i veg fyrir pad ef varnaradili hefdi
sinnt sinu hlutverki med fullnaegjandi heetti. Soknaradili gerir einnig krofu um ad
varnaradili verdi aminntur vegna pessa.

3.2. Sjonarmid varnaradila

Varnaradili gerir athugasemd vid adild ad malinu enda sé ekki ljost af efni kvortunar
ad hverjum krafa soknaradila beinist. Storf fasteignasala byggi a peim einkarétti
sem loggilding peirra veiti, sbr. 5. og 6. gr. laga um solu fasteigna nr. 70/2015 (fsl.)
og beri peir beina skadabotaabyrgd a pvi tjoni sem peir kunni ad valda. | kvortun
séu tilgreindir fasteignasalarnir [..] og [..] en ekki sé skyrt med hvada heetti
varnaradili beri abyrgd a meintu tjoni soknaradila. Varnaradili geri pvi krofu um
fravisun a peim krofum sem ekki beinist beint ad varnaradila. ba starfi [..] hja [...].
Verdi ekki fallist a fravisun malsins sé ollum krofum hafnad af halfu varnaradila,
sem og rangfaerslum i malatilbinadi soknaradila.

Um malavexti visar varnaradili til pess ad [...] fasteignasali hja varnaradila,
hafi fengid soluumbod pann 10. febriar 2020 til ad selja eignina[...], med fastanimer
[...]. Eignin hafi verid skodud af [..]Jsem hafi (tbid soluyfirlit eignarinnar. ba hafi[...]
verid med eignina i solu i febrdarmanudi 2020. bann 26. febraar 2020 hafi [..],
fasteignasali tekid vid solu eignarinnar og eignin synd i,,0pnu hisi“ pann 5. mars
2020. bann 11. mars 2020 hafi soknaradili gert tilbod i eignina, med adstod [..],
fasteignasala, sem hafi verid sampykkt. Samhlida tilbodinu hafi [..] gert
bjonustusamning vid soknaradila.

Tilbod soknaradila hafi verid bundid fyrirvara, sbr. 8. gr. laga um
fasteignakaup nr. 40/2002 (fkl), um ad seljendur myndu na samkomulagi vid adra
eigendur 1 hdsinu um nanari skiptingu sameignar. Seljendur hafi nad samkomulagi
vid adra pinglysta eigendur pann 3. april 2020 og hafi soknaradili og seljendur verid
sammala um ad ganga fra kaupsamningi a peim forsendum.

Bindandi samningur hafi verid kominn a 3. april 2020 og[...], fasteignasali hafi
tekid vid fragangi og skjalagerd. Samkvaemt samningnum hafi soknaradili att ad
veodflytja lan af eign sinni ad [...], yfir a [...]. beir pappirar hafi verid tilbunir a peim
tima. ba hafi att eftir ad saekja um og fa vedleyfi fra [..]. pannig ad haegt yrdi ad
koma lanum soknaradila inna eignina. Pad umsoknarferli hafi verid sett af stad strax
og ljost hafi ordid ad kauptilbod adila vaeri ordid bindandi. Ad osk adila hafi verid
gengid fra undirritun kaupsamnings, pridjudaginn 7. april 2020 en a peim tima hafi
umraett vedleyfi verid enn 1 umsoknarferli hja [..]. Kaupsamningur og
vedflutningsskjol hafi pvi verid geymd hja varnaradila og ekki send i pinglysingu. [...]
fasteignasala hafi sidan borist skilyrt vedleyfi [...] , fostudaginn 17. april 2020, eda
fimm virkum dogum eftir kaupsamning, fjoldi fridaga hafi verid a timabilinu.
Skirdagur pann 9. april 2020, fostudagurinn langi pann 10. april 2020 og annar i
paskum pann 13. april 2020. Adilar hafi verid bodadir til ad undirrita vedleyfid og
bad undirritad af soknaradila pann 20. april 2020 og af seljendum pann 21. april
2020. 1 kjolfarid hafi vedleyfid farid i aritun hja[..] og hja[..].bann 27. april 2020 hafi
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gognum verid skilad til syslumanns til pinglysingar en sidan hafi borist athugasemd
fra syslumanni pann 29. april 2020 vegna vedflutningsskjala og aritunar a peim
skjolum. Gognin hafi pa verid sott og aritun leidrétt hja[...] og skjolunum sidan skilad
aftur til pinglysingar pann 5. mai 2020. A pessum timapunkti hafi umraedd gogn,
kaupsamningur, vedflutningar og vedleyfi verid i bidstodu par sem starfsmadur
syslumanns hafi gert adra athugasemd vid vedleyfi [...]. SU athugasemd hafi po ekki
skilad sér til varnaradila fyrr en leitad hafi verid eftir skyringum pann 11. mai 2020.
Varnaradili hafi pa purft ad afturkalla skilyrta vedleyfid pann 12. mai 2020, lata
leidrétta skjalid og skila pvi aftur inn pann 15. mai 2020. Oll skjol hafi ad lokum verid
innfaerd pann 26. mai 2020. ba hafi greidslu att ad berast tr lanum sem pinglyst hafi
verid af [..], fasteignasala hja [...] a eign soknaradila ad [..], med fastanamer [...]1.
Varnaradili hafi ekki skyringar a pvi hvers vegna ekki hafi verid greitt Gt Gr peim
lanum fyrr en 5. jini 2020.

Varnaradili visar til pess ad a sama tima hafi verid 1 gangi vidraedur a milli
soknaradila og seljanda vegna galla a eigninni. bann 20. april 2020 hafi varnaradila
borist bréf fra [...], fasteignasala, fyrir hond soknaradila, par sem tilkynnt hafi verid
um galla og gerd krafa um ad radstofun lana yrdi breytt. bessum krofum hafi verid
komid til seljanda samdaegurs. A pessum timapunkti hafi sdknaradili verid i beinum
samskiptum vid seljanda ut af peim gollum sem soknaradili hafi talid vera a
eigninni. Pann 14. mai 2020 hafi soknaradili lagt fram krofugerd sem seljandi
eignarinnar hafi svarad pann 18. mai 2020 og hafnad en bodist til ad standa straum
ad akvednum hluta kostnadar. Soknaradili hafi hafnad pvi bodi pann 12. jini 2020.
Pann 22. jini 2020 hafi verid haldinn fundur hja varnaradila par sem adilar hafi raett
krofurnar en ekki hafi tekist ad komast ad samkomulagi. Soknaradili hafi sidan
akvedid ad halda eftir hluta af kaupverdi eignarinnar til tryggingar a sinum krofum.

Pann 4. aglst 2020 hafi logmadur soknaradila sent krofubréf a seljendur
eignarinnar, par sem farid hafi verid frama trbaetur vegna galla a eigninni. Afrit af
bvi bréfi hafi verid sent varnaradila. Pann 10. november 2020 hafi seljandi tilkynnt
varnaradila ad malid veeri hja logmonnum og vaeri a leid 1 innheimtu. Seljendur hafi
hofdad mal til innheimtu eftirstodva kaupverds pann 15. desember 2020 og domur
fallid i malinu pann 10. november 2021. [...], fasteignasali, hafi i kjolfarid gengid fra
afsalsuppgjori og afsali fyrir adila pann 6. desember 2021 og pinglyst i kjolfarid.

Vardandi malsastedur visar varnaradili til pess ad 1 hefédbundnum
fasteignavidskiptum verdi til prji mismunandi og olik vidskiptasambond sem
naudsynlegt sé ad adgreina og skyra. Seljendur og kaupendur fasteigna gangi i
samningssamband um akvedin réttindi og skyldur sin a milli og algengast sé ad pad
sé samid um greidslu akvedins verds gegn afhendingu eignar. Soknaradili eigi i
samningssambandi vid seljendur fasteignarinnar[...], a grundvelli kaupsamnings um
ba eign dags. 7. april 2020. ba geri seljendur fasteigna logbundinn s6lusamning vid
fasteignasolu um milligongu vid solu fasteignar og kaupendur fasteigna geri
jafnframt logbundinn pjonustusamning vid fasteignasolu samhlida gerd
kauptilbods i eign. Soknaradili eigi pannig i vidskiptasamandi vid varnaradila og pa
fasteignasala sem starfa hja varnaradila med sérstokum pjonustusamningi, dags.
10. mars 2020.

Vardandi kaupsamning soknaradila og seljanda pa sé varnaradili og peir
fasteignasalar sem hja honum starfi ekki adilar ad kaupsamningnum. Fasteignasalar
hafi pannig ekki forraedi a pvi hvort eda med hvada haetti adilar kaupsamnings efni
skyldur sinar samkvaemt peim samningi. ba sé ljost ad fasteignasali geti ekki

4



bvingad seljanda eignar til ad uppfylla efni kauptilbods eda kaupsamnings, par a
medal efni fyrirvara, ekki frekar en ad hann geti pvingad seljanda ad sampykkja
kauptilbod i eign. Fasteignasali geti pannig ekki pvingad seljanda til ad fallast a
krofur um afslatt vegna galla a eign ekki frekar en ad fasteignasali geti pvingad
kaupanda til ad standa vid sinar skuldbindingar, t.d. um greidslu kaupverds.
Hlutverk fasteignasalans sé ad semja solugogn og samninga og veita adilum radgjof.
Allar akvardanir séu teknar af adilum sjalfum.

Vardandi pjonustusamninginn visar varnaradili til pess ad samkvamt 9. gr.
laga um solu fasteigna og skipa nr. 70/2015 (fsl.) sé fasteignasala skylt ad gera
skriflegan samning vid pann sem til hans leiti um milligongu hans um kaup og solu
a fasteign. 1 samningi skuli tilgreint hvada verkefnum fasteignasali eigi ad sinna og
hver poknun hans sé fyrir starfann. | pjonustusamningi varnaradila sé visad til pess
ad varnaradili muni veita alla pa faglegu radgjof sem kaupandi purfi a ad halda og
geta hagsmuna kaupanda i samraemi vid 15. og 16. gr. fsl. Samkvaemt 15. gr. skuli
fasteignasali leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur bjodi og skuli
hann lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna
beirra. Hann skuli einnig geeta pess ad adilum sé eigi settir 6logmeetir, sanngjarnir
eda oedlilegir kostir 1 samningum. Samkvaemt 16. gr. skuli gaeta pess ad oll
skjalagerd sé vondud og pannig Gr gerdi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir
og réttarstada glogg. Kaupandi greidi ekki sérstaklega fyrir pessa pjonustu enda
greidir seljandi pann kostnad sbr. 14. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 (fkl).
Tilgreint sé 1 pjonustusamningi ad greidd sé umsyslupoknun vegna umsyslu
fasteignasolunnar vid ad sja til pess ad koma ollum skjolum sem kaupin vardi til
binglysingar og skila pinglystum pappirum til videigandi adila. Kaupandi greidi
fasteignasala sérstaklega, kr. 67.900,- fyrir pa pjonustu ad hafa umsyslu med
skjolum, sbr. 2. mgr. 14. gr. fkl og 1. mgr. 9. gr. fsl.

Varnaradili getur pess ad pratt fyrir ad kaupanda og fasteignasala sé skylt
skv. logum ad gera umraeddan pjonustusamning sé ekkert sem banni adila ad fa
annan adila til ad sinna milligongu og hagsmunagaeslu fyrir sig i samskiptum vid
seljanda fasteignar. bad geti verid adrir fasteignasalar og logmenn sem fari pa med
hagsmunageeslu adila sérstaklega, til vidbotar vid umraddan pjonustusamning. ba
sé pad alvanalegt ad kaupendur og seljendur raedi sérstaklega um hvernig peir efni
kaupsamning sin a milli og jafnvel leysi Gr malum beint, an adkomu fasteignasalans.
pa visar varnaradili til pess ad pad sé samkvemt edli mals og venjum i
fasteignavidskiptum ad fasteignasali dragi sig i hle, pegar adilar séu badir binir ad
rada til sin logmenn til ad sinna hagsmunagaeslu vegna malaferla. ba segi 1 14. gr.
fkl. ad leiti adili samnings adstodar annarra sérfraedinga vid kaupin skuli hann
greida kostnad af pvi.

Vardandi malsastaedu soknaradila ad varnaradili hafi ekki gengid fra
samkomulagi vegna fyrirvara i kaupsamningi visar varnaradili til pess ad soknaradili
hafi gert kauptilbod i eignina med peim fyrirvara ad sampykki pinglystra eiganda a
1. haed 1 husinu fengist fyrir bilastaedi og inngangi vestan megin vid his sem og um
skiptingu gards vestan megin vid hus. begar kauptilbod séu gerd med fyrirvara um
ad eitthvad akvedid gangi eftir pa sé tilbodid ekki bindandi fyrr en skilyrdi
fyrirvarans sé uppfyllt eda sa sem fyrirvarann geri falli fra honum, sbr. 8. gr. fkl
Soknaradili leggi fram sem fylgiskjal tolvupostsamskipti [...], fasteignasala og [...]
fasteigasala hja varnaradila, par sem verid sé ad raeda framvindu pessara
samningavidraedna. bann 3. april 2020 hafi legid fyrir samkomulag milli pessara
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adila og umraeddur fyrirvari pa fallid nidur. Endanlegt samkomulag sem hafi verid
undirritad af adilum hafi verid byggt a peim drogum sem [...], fasteignasali hafi sent,
fyrir hond soknaradila, a [...], fasteignasala hja varnaradila. Gengid hafi verid fra
samkomulaginu fyrir tilstilli [...] sem einnig votti samkomulagid. bann 7. april 2020,
hafi verid gengid fra kaupsamningi um eignina. pessum fullyrdingum soknaradila sé
pvi hafnaad.

Vardandi malsastaedu soknaradila ad varnaradili hafi i engu sinnt bréfum
hennar og athugasemdum vegna meintra galla visar varnaradili til pess ad pad liggi
fyrir ad soknaradili hafi upplyst seljanda og varnaradila um galla a eigninni i april
2020 og ad i kjolfarid hafi verid samskipti a milli kaupanda og seljanda, ymist fyrir
milligongu varnaradila og fyrir milligongu [...] fasteignasala, sem soknaradili hafi
sjalf falid ad hafa pa milligongu. | domi [..]fra[..]1 mali[...] séu pau samskipti rakin.
Seljendur hafi pannig verid medvitadir um umraedda galla sama dag og
athugasemdir soknaradila hafi borist. Soknaradili hafi sidan aflad ymissa gagna
mali sinu til studnings og lagt fram pann 13. mai 2020 sem seljendur hafi svarad 18.
mai 2020. | kjolfarid hafi adilar fundad um malid a skrifstofu varnaradila. Soknaradili
leggi ekki fram nein gogn pessari fullyrdingu til studnings. ba sé kvortunin svo oljos
ad omogulegt sé ad bregdast vid henni nema med almennum haetti. bessari
fullyrdingu sé pvi hafnaad.

Vardandi malsastedu soknaradila um ad kaupsamningur hafi ekki verid
sendur i1 pinglysingu fyrr en premur vikum eftir undirskrift og lan ekki flutt milli
eigna visar varnaradili til pess ad sa fyrirvari sem soknaradili hafi gert vid kauptilbod
sitt hafi fallid nidur pann 3. april 2020 og kauptilbodid pa ordid bindandi. bau
vedleyfi sem naudsynlegt hafi verid ad fa a pessum timapunkti fra [...] hf. hafi verid
ovenju lengi i vinnslu hja bankanum, Gt af fridogum vegna paska. ba hafi verid
naudsynlegt ad afla sampykkis adila sérstaklega a vedleyfid pegar pad hafi verid
tilb(id og senda pad svo aftur til [...] og [..]til aritunar. A pessum tima hafi verid i
gildi verkferlar hja fjarmalastofnunum, vegna COVID sjukdomsins, til ad takmarka
bein samskipti einstaklinga og smithaettu. Pad sama hafi att vid um samskipti vid
Syslumannsembaettid a pessum tima en fasteignasalar hafi skilad inn gognum i par
til gerdan kassa sem hafi sidan verid yfirfarinn af starfsmonnum embaettisins.
bessar reglur hafi haft peer afleidingar ad aritanir a skjol hafi tekid talsvert lengri
tima en gert hafi verid rad fyrir. ba hafi athugasemdir syslumanns vegna
binglysingar ekki borist med réttum haetti til varnaradila. Sa timi sem pad hafi tekid
ad fa skjol aritud og pinglyst hafi ekki verid oedlilegur midad vid adstaedur og allar
tafir hafi haft sinar skyringar. ba liggi fyrir ad soknaradili hafi ekki ordid fyrir neinu
tjoni vegna peirra tafa sem hafi ordid a pinglysingu og Gtborgun lana og pvi sé
algerlega oljost a hvada grundvelli soknaradili telji sig eiga krofu a hendur
varnaradila.

Vardandi malsastaedu soknaradila um ad ekki hafi verid bodid i afsal a réttum
tima visar varnaradili til pess ad i kaupsamningi um fasteignina komi fram ad
utgafudagur afsals sé 1. juni 2020. Jafnframt komi fram ad kaupandi skuli greida
lokagreidslu samkvaemt samningnum pann 1. jani 2020. ba komi fram 1 23. tl. a
bakhlid kaupsamningsins ad pegar kaupandi hafi efnt skyldur sinar samkvaemt
kaupsamningi eigi hann rétt a afsali fyrir eigninni Gr hendi seljanda. Ljost sé ad
kaupandi hafi ekki verid buin ad greida i samraemi vid kaupsamning pann 1. juni
2020, en eins og soknaradili bendi sjalf a ad pa barst greidsla skv. greidslulid A.2.
ekki fyrr en 5.6.2020. A sama tima voru samningavidradur a milli soknaradila og
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seljanda eignarinnar vegna gallamals. bad voru pvi engar forsendur til pess ad boda
til afsals a peim tima. Eins er 6ljost hvada pydingu og afleidingar pad a ad hafa haft
ad ekki var bodad til afsals a rettum tima. bessari fullyrdingu er pannig hafnad.

Vardandi malsastaedu soknaradila um ad varnaradili hafi ekki stadid fyrir pvi
ad leita satta a milli seljanda og kaupanda pratt fyrir athugasemdir um galla og
beidni um adkomu ad malinu visar varnaradili til pess ad soknaradili hafi verid i
beinum samskiptum vid seljendur fasteignarinnar. A sama tima hafi varnaradili
verid i samskiptum vid soknaradila og seljendur til ad veita radleggingar. Ad jafnadi
skuli fasteignasali hafa milligongu um saettir sé agreiningur a milli adila og hafi pad
verid gert, en 1 pessu tilfelli hafi sattaumleitan ekki borid arangur. Varnaradili visar
til pess ad ekki virdist vera agreiningur um ad hann hafi haft milligongu um ad na
sattum og haldid fund med adilum par sem reynt hafi verid ad na sattum i malinu.
Soknaradili reki sjalf ad reynt hafi verid ad na sattum og pad sé jafnframt rakid i
domi [..]. bar komi fram ad pann 22. jani 2020 hafi verid haldinn fundur hja
varnaradila par sem farid hafi verid yfir malid og soknaradili lagt fram gogn og gert
krofu um afslatt. Nidurstada pess fundar hafi verid ad seljendur hafi hafnad krofum
soknaradila en soknaradili haldid eftir hluta af kaupverdi eignarinnar, kr. 857.136,-.
betta hafi verid gert, ad sogn soknaradila, samkvaemt radleggingum fasteignasalans.
beirri fullyrdingu ad varnaradili hafi ekki stadid fyrir pvi ad leitad vaeri satta sé pvi
alfarid hafnad.

Varnaradili hafnar krofu soknaradila um endurgreidslu umsyslugjalds asamt
drattarvoxtum med visan til peirra raka sem hann hefur sett fram i tengslum vid
hofnun hans a pvi ad hafa ekki sinnt pvi ad ganga fra fyrirvara 1 kauptilbodi
soknaradila. ba visar varnaradili til pess ad umraett umsyslugjald sé ekki greitt
vegna skjalavinnslu enda greidi seljandi pann kostnad sbr. 14. gr. fkl. Soknaradili
visi til pess tima sem pad hafi tekid ad fa kaupsamningi og 6drum gognum pinglyst
og haldi pvi fram ad sl stadreynd ad pad hafi tekid tima ad klara pa vinnu pydi ad
soknaradili purfi ekki ad borga fyrir vinnuna. ba segi ordrétt i domi héradsdoms i
mali[...]: ,,Ovist er hvenaer gognin voru sott i pinglysingu eda hvernig framgang malid
fekk ad 0dru leyti ad halfu fasteignaslunnar um  pennan
greidslulid.” og: ,,Fasteignasali sa sem einkum hafdi milligongu um soluna kom ekki
fyrir dominn til ad gefa skyrslu, svo sem um petta atridi, og 6sannad pykir ad drattur
greidslnanna verdi med einhverjum haetti rakin til stefndu, og verdur
drattarvaxtakrofum stefnanda pvi hafnad.” Varnaradili bendir enn fremur a ad engri
krofu hafi verid beint ad honum og aldrei verid leitad skyringa hja honum. ba hafi
nidurstada domsins verid st ad soknaradili yrdi ekki latin bera abyrgd a pvi ad
greidslur hafi tafist. | pjonustusamningnum sem soknaradili hafi skrifad undir segi
um umsyslu: ,Y mun sja um ad koma ollum skjolum sem kaupin varda til
binglysingar hja videigandi syslumannsembaettum og skila til vidkomandi
lanastofnana pannig ad hagsmunir kaupenda séu sem best tryggdir. boknun sem
ber ad greida samkvaemt samningi pessum vegna umsyslu er kr. 67.900 .- m.vsk. og
greidist vid undirritun kaupsamnings.” SU vinna sem greitt hafi verid fyrir skv.
bjonustusamningi hafi sannanlega verid unnin og pvi sé krofu um endurgreidslu kr.
67.900,- hafnad. Pa seé krofu um drattarvexti og handahofskenndri
viomidunardagsetningu krofunnar motmaelt sérstaklega.

Varnaradili hafnar krofu soknaradila um ad hann verdi latinn endurgreida
soknaradila kr. 600.000 af malskostnadi hennar og kr. 1.102.943 vegna matsgerdar.
Kostnadurinn sé tilkominn vegna mals [...], sem rekid hafi verid fyrir héradsdomi[...],
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eftir ad seljendur eignarinnar, [...], hafi stefnt soknaradila til greidslu eftirstodva
kaupverdsins, i samrami vid kaupsamning adila um eignina fra 7. april 2020. bessi
kostnadur sé pannig til kominn vegna agreinings soknaradila vid seljanda
eignarinnar, sem varnaradili hafi ekkert forraedi yfir né akvordunarvald um. ba sé
pbessum tolum motmeelt sérstaklega enda sé pad eina sem liggi fyrir um pennan
kostnad timaskyrsla vegna vinnu logmanns en engir reikningar eda frekari
sundurlidanir. ba tekur varnaradili fram ad soknaradila hafi verid deemdur
malskostnadur fyrir héradsdomi, ad upphaed kr. 1.488.000,-.

Rokstudningur soknaradila fyrir pessari krofu sé i fyrsta lagi ad han hafi lent
i kostnadi vegna pess ad varnaradili hafi ekki sinnt hlutverki sinu i ad leita
samkomulags milli adila vegna agreinings um galla. Varnaradili visar til fyrri
umfjollunar og hafnar pessari fullyrdingu. ba byggi soknaradili krofuna einnit a pvi
ad varnaradili hafi beitt hana prystingi til ad ,,greida meira af lokagreidslu“ en
soknaradili telji ad han hafi att ad gera par sem ,,draga ma pa alyktun ad heildar
skadabotakrafa [...], hafi verid a.m.k. 2.000.000,- og aetladi [soknaradili] ad halda
allri afsalsgreidslunni eftir, um 2.000.000,- en gerdi pad ekki vegna radleggingar fra
fasteignasalanum.” Ljost sé ad pad purfi ekki ad draga neinar alyktanir um
heildarskadabotakrofu soknaradila enda sé hin tilgreind i domi héradsdoms [...].
Nidurstada domsins sé ad soknaradili hafi att krofu a seljanda eignarinnar, samtals
ad upphad kr. 875.500,- eda 18.364,- kronum haerri krofu a seljanda en seljandi atti
a soknaradila. bad hafi verid a peim forsendum sem soknaradili hafi verid syknus,
b.e. & grundvelli skuldajafnadar. Ljost sé ad ef soknaradili hefdi farid gegn
radleggingum varnaradila og haldid efir kr. 2.000.000,- ad pa hefdi soknaradili tapad
domsmalinu og purft ad greida seljendum malskostnad, og eftirstodvar pessa kr.
2.000.000,- ad fradreginni krofu sinni ad upphad kr. 875.500,- bad sé pvi ljost ad
umraeddar radleggingar hafi komid i1 veg fyrir frekari kostnad og tjon fyrir
soknaradila. pa haldi soknaradili pvi fram ad soluyfirlit og upplysingar fra
varnaradila hafi verid ofullnaegjandi og visu til ummaela i domi héradsdoms en eins
og adur hafi komid fram hafi varnaradili ekki verid adili ad framangreindu domsmali
og pvi hafi sjonarmid og afstada hans ekki komid fram i pessu mali. Pad sé alveg
otaekt ad soknaradili visi almennt i dom héradsdoms an pess ad tilgreina hvada
atridi pad séu sem krafan byggi a og an frekari rokstudnings. begar komi ad efni
soluyfirlits skuli fasteignasali afla peirra upplysinga sem par eigi ad koma fram en
fasteignasali beri einungis abyrgd a pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynist rangar
eda ofullnaegjandi ef galeysi hans sé um ad kenna, sbr. 2. mgr. 12. gr. fsl. bad hafi
verid nidurstada héradsdoms i mali [...], ad seljandi eignarinnar baeri abyrgd a pvi
ad ekki hafi verid upplyst ad peer breytingar og lagfaeringar sem gerdar hafi verid a
eigninni, hafi ekki verid unnar af fagadila. betta hafi verid talid falla undir 26. og 27.
gr. laga nr. 40/2002, um upplysingaskort og rangar upplysingar. Ordrétt segi i
domnum: ,,Stefnendum hefdi borid ad gera skyra grein fyrir pvi ad fagadilar hefdu
ekki komid neitt ad breytingum a hisnadinu, og hafi stefnda [soknaradili] matt gera
rad fyrir pvi ad fagadilar hefdu i pad minnsta leidbeint um og tekid 0t verkid, pott
teikningum hafi ekki verid breytt.“ Ljost sé ad umraeddar upplysingar hafi hvergi
komid fram i solumedferd varnaradila og fasteignasalar varnaradila hafi ekki verid
upplystir um pessi atridi. | [josi framangreinds krefst varnaradili pess ad krofu
soknaradila verdi hafnad. ba geri hann einnig krofu um ad pessum lid verdi visad
fra nefndinni.



Varnaradili krefst enn fremur ad krofu um aminningu verdi hafnad og henni
visad fra enda falli han ekki undir valdsvid nefndarinnar.

3.3. Athugasemdir s6knaradila
Soknaradili motmeelir pvi ad ekki sé ljost ad hverjum kvortun hennar beinist enda
sé verid ad kvarta undan vinnubrogum varnaradila og peirra fasteignasala sem hafi
annast mal hennar par. 1 kaupsamningi varnaradila sé tilgreint ad pad [..]
fasteignasala sem fari med soluna, [...] loggiltur fasteignasali. ba sé ljost af gognum
malsins ad [..] loggiltur fasteignasali hafi annast soluna. Enginn vafi leiki pvi a ad
hverjum kvortunin beinist enda fjalli hin um vidkomandi solu og kaup soknaradila.
pPa motmeelir soknaradili pvi ad ekki liggi fyrir hvers vegna ekki hafi verid
greitt ir lanum sem pinglyst hafi verid vegna solu fasteignar soknaradila, og pinglyst
hafi verid af [...] fasteignasala, enda hafi verid um svokallad kedjusolu ad raeda, til
ad unnt myndi vera ad ganga fra lanum soknaradila hafi purft ad pinglysa skjolum
a[..], svo unnt veeri ad faera lanin, pa fyrst hafi verid haegt ad pinglysa lanum a pa

eign sem han hafi verid ad selja og fa Gr peim greidslur.

Hvad vardi malsatvik kvedur soknaradili mestu mali skipta ad athugasemdir
soknaradila um vanefndir seljanda og astand eignarinnar hafi komid fram strax i
april 2020 og han pa gert krofu vegna pess til seljanda og varnaradila strax i mai an
bess ad pad hafi neinu skilad. ba hafi pad verid fasteignasali fra varnaradila, pa [...]
sem annadist fund pann 22. jini 2020 sem hafi lagt ad henni ad greida an pess ad
gera nokkud til ad jafna agreining adila eda sja til pess ad kaupin myndu ganga eftir
pbannig ad fyrirliggjandi kaupsamningur yrdi efndur med fullnaegjandi heetti. pad
umfram annad hafi leitt til peirra malaferla sem a eftir fylgdu med tilheyrandi
kostnadi og tjoni fyrir soknaradila.

Soknaradili visar til pess ad hin sé ekki ad halda pvi fram ad vidkomandi
fasteignasalar eda varnaradili séu adilar ad kaupsamningi um fasteignina.
Soknaradili sé ad kvarta undan pvi ad peir hafi ekki sinnt starfsskyldum sinum og
geett ad hagsmunum kaupanda og seljanda i vidskiptunum. ba sé soknaradili ekki
adili ad pjonustusamningi um solu eignarinnar, enda hafi varnaradili ekki verid ad
selja eign fyrir soknaradila, heldur byggist skyldur varnaradila vid hana a akveedum
viokomandi laga.

Soknaradili bendir a i fyrsta lagi ad han hafi gert fyrirvara sem hafi purft ad
sinna og lata ganga eftir til ad kaupsamningurinn staedi og pad sé ljost ad pvi hafi
ekki verid sinnt. bessu sé agatlega lyst i erindi [...] til varnaradila sem sent hafi
verid vegna pess ad salan a ibid soknaradila hafi verid stopp a medan. Endanlega
samkomulagid sem hafi verid klarad um petta hafi ekki verid gert af varnaradila eda
fyrir milligongu hans heldur [...] sem hafi ekki borid ad gera pad. [...] hafi ekki komid
ad pvi eins og varnaradili haldi fram. Gogn malsins syna annad po ad hann hafi
vottad undirritun.

| 68ru lagi bendir soknaradili @ ad beidnum og krofum hennar vegna galla
hafi ekki verid sinnt, umfram pad ad halda einn fund pann 22. juni 2020 par sem lagt
hafi verid ad henni ad greida langt umfram skyldu. Fasteignasalinn hafi ekkert gert
til ad skyra fyrir seljanda hverjar skyldur hans vaeru eda leita satta, sem honum hafi
borid skylda til, sbr. m.a. 15. og 16. gr. laga nr. 70/2015, og hafi ekkert gert fyrir eda
eftir fundinn til ad leysa malid.

1 pridja lagi visar soknaradili til pess ad pad hafi komid fram i domsmalinu ad
gleymst hafi ad fara med samninginn i pinglysingu og pad leitt til peirrar nidurstodu
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ad soknaradili hafi ekki purft ad greida drattarvexti af peirri fjarhaed til seljanda.
Soknaradili telur petta atridi pvi skyrt. Ljost sé ad allar undirritanir hafi pa legid fyrir
svo ekkert hafi verid eftir nema ad pinglysa og pad hafi verid verkefni varnaradila.
| fjorda lagi pa hafi ekki verid bodad i afsal & peim degi sem tiltekinn hafi
verid 1 samningi og engar skyringar gefnar a pvi. Sidasta greidsla eigi sér stad a
afsalsfundi pannig ad pydingarlaust sé af halfu fasteignasala ad halda pvi fram ad
fundurinn hafi ekki verid bodadur vegna pess ad lokagreidsla hafi ekki verid greidd.

Soknaradili telur ljost af gognum malsins og ummaelum i domi héradsdoms
ad varnaradili hafi ekki sinnt pessum skyldum. bad umfram annad hafi leitt til
malaferla sem hafi kostad soknaradila langt umfram pann kostnad sem daemdur
hafi verid i héradsdomi, enda hafi matsgerdin ein kostad kr. 1.102.943 og damdur
malskostnadur ad fjarhaed kr. 1.488.000 hafi dugad skammt upp i allan kostnad af
malinu sem hafi verid um kr. 4.300.000. bess vegna beri varnaradila ad greida
soknaradila batur og endurgreida pjonustugjaldid sem soknaradili hafi verid latin
greida, an pess ad fa pa pjonustu a réttum tima eda med edlilegum heetti. ba hafi
seljandi eignarinnar sagt fyrir domi ad hann hefdi upplyst fasteignaséluna um pa
agalla sem hafi verid a eigninni, t.d. ad hann hefdi sjalfur unnid allar breytingar an
bess ad hafa neina fagmenntun til pess, ad ekki varu til tilskyldar teikningar,
uppdreettir og fleira, en varnaradili hefdi sleppt pvi ad setja pad i soluyfirlitid.

Ad lokum bendir soknaradili a ad fasteignasalar hafi réttindi og beri skyldur
eins og opinberir syslunarmenn. beir séu pvi ekki bara i stodu venjulegra solumanna
sem purfi bara ad selja og gera ekkert umfram pad. Fasteignasali eigi ad leysa af
hendi storf sin eins og godar vidskiptavenjur segi til um, lidsinna badum adilum,
seljanda og kaupanda, og gata réttmaetra hagsmuna peirra. ba eigi fasteignasali
sem fengid hafi eign til solumedferdar ad semja raekilegt yfirlit yfir oll
grundvallaratridi, sem mali skipti fyrir adila, til pess ad gefa glogga mynd um verd
eignarinnar, edli hennar og astand. betta yfirlit eigi ad geyma gloggar upplysingar
og gogn um astand hass, par a medal galla, og vera svo rakilegt og traust ad pad
asamt skodun a eign, sem fram skuli fara ef kostur sé og vanda skuli til, sé sem
tryggastur grundvollur undir mati a verdmaeti eignarinnar.

v
Nidurstada

Keerunefnd voru- og pjonustukaupa starfar samkvaemt logum nr. 81/2019 um
Urskurdaradila a svidi neytendamala og reglugerdar nr. 1177/2019 um keaerunefnd
voru- og pjonustukaupa sem hvoru tveggja toku gildi pann 1. jantar 2020.

Soknaradili keypti fasteign fyrir milligdngu varnaradila. Agreiningur adila snyr
ad pvi hvort pjonusta varnaradila sem veitt var soknaradila i tengslum vid kaup
hennar a fasteigninni hafi verid i samraemi vid skyldur peirra samkveemt l6gum og
bjonustusamningi adila. Deilt er um hvort varnaradilar hafi veitt soknaradila
fullnaegjandi radgjof og gaett hagsmuna hennar og hvort soknaradili hafi ordid fyrir
tjoni i tengslum vid kaup a pjonustu varnaradila. Soknaradili krefst endurgreidslu
umsyslupoknunar, greidslu a malskostnadi sem hiun vard fyrir vegna domsmals sem
seljandi fasteignarinnar hoféadi a hendur henni og pess ad varnaradili verdi
aminntur. Varnaradili hefur krafist pess ad krofum soknaradila verdi visad fra en ad
0drum kosti ad peim verdi hafnaa.

Varnaradili byggir a pvi ad visa eigi peim krofum fra sem ekki beinist beint ad
honum enda sé ekki skyrt hvernig varnaradili beri abyrgd a meintu tjoni soknaradila.
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Keerunefndin telur skyrt ad malinu er beint ad varnaradila. Kerunefndin telur ekki
astadu til ad visa krofum soknaradila fra a pessum grunni enda snyr pad ad
efnisatridum malsins hvort ad varnaradili geti talist abyrgur fyrir tjoni soknaradila.

Varnaradili byggir enn fremur a pvi ad visa eigi fra krofu um ad varnaradili
verdi aminntur enda falli han utan valdssvids kaerunefndarinnar. Keerunefndin
bendir a ad samkvaemt 22. gr. laga nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa veitir
eftirlitsnefnd fasteignasala aminningar hafi fasteignasali vanraekt skyldur sinar eda
gerst brotlegur vid log 1 starfi sinu. Krafa um aminningu heyrir pvi undir
eftirlitsnefnd fasteignasala. Kaerunefndin hefur ekki heimild til ad aminna
varnaradila. Med visan til framangreinds er krofu um aminningu visad fra.

Fasteignasalar varnaradila starfa samkveemt logum nr. 70/2015 um solu
fasteigna og skipa. I 15. gr. laganna segir ad fasteignasali skuli 1 hvivetna leysa af
hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjodi. Hann skuli
lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réttmaetra hagsmuna peirra.
Hann skuli einnig geta pess ad adila séu eigi settir 6logmaetir, 6sanngjarnir eda
oedlilegir kostir i samningum. Samkvaemt 1. mgr. 16. gr. somu laga er fasteignasala
skylt ad annast alla skjalagerd vid solu fasteigna og ber geta pess i skjolunum, par
a medal soluyfirliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbreéfi og skuldabréfi, hver
samid hafi. Samkvaemt 2. mgr. sama akvaedis skal oll skjalagerd og samningsgerd
vera vondud og svo Ur gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og
réttarstada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala beri ad stadfesta med undirritun
sinni sampykkt kauptilbod. Soknaradili byggir a ad starfsheettir fasteignasala
varnaradila hafi verid i andstodu vid framangreind akvaedi. | pjonustusamningi peim
sem adilar undirritudu kemur fram ad varnaradili muni verda milligonguadili vid
lanastofnanir og adrar opinberar stofnanir fra pvi ad kaupendur hafi fengid
lansloford vegna kaupanna og sja um gerd vedleyfa og skjala sem vid eigi hverju
sinni. Pa mun varnaradili sja um ad koma ollum skjolum sem kaupin vardi til
binglysingar hja videigandi syslumannsembattum og skila til vidkomandi
lanastofnana pannig ad hagsmunir kaupanda séu sem best tryggdir. Poknun sem
beri ad greida samkvaemt samningnum nemi 67.900 kr.

Soknaradili krefst endurgreidslu umsyslugjaldsins med visan til pess ad
fasteignasalar varnaradila hafi ekki sinnt starfsskyldum sinum. bratt fyrir ad
oumdeilt sé ad einhver tof hafi ordid a pinglysingu skjala vegna solunnar pa liggur
fyrir ad varnaradili sinnti peim skyldum sinum og ekki liggur fyrir ad soknaradili hafi
ordid fyrir tjoni vegna tafanna. ba er ekki synt fram a i malinu ad varnaradili hafi
haft upplysingar um pa galla sem reyndust vera a fasteigninni sem vanrakt hafi
verid ad upplysa um i soluyfirliti. SG pjonusta sem varnaradili veitti i tengslum vid
agreining adila um galla er ekki ofullnaegjandi i ljosi skyldna hans samkvaeemt
videigandi logum og pjonustusamningi. ba er ekki sannad ad fasteignasali
varnaradila hafi pryst a soknaradila ad greida meira af afsalsgreidslu en hin hafi
viljad. Vardandi samkomulag seljenda vid adra eigendur, sem fyrirvari i kauptilbodi
laut ad, liggur ekki fyrir hvernig pad kom til ad [...] stillti upp drogum ad pvi. bad
liggja fyrir samskipti hennar og fasteignasala varnaradila um efni pess og afstodu
seljenda. ba liggur fyrir ad fasteignasali varnaradila gekk fra skjalinu og vottadi. Ekki
verdur fullyrt ad par sem annar fasteignasali hafi unnid drog ad samkomulaginu pa
hafi varnaradili ekki stadio vid skyldur sinar. Loks ma aetla ad tafir a bodun i afsali
eigi raetur sinar ad rekja til agreinings adila um galla og verdur ekki séd ad paer feli
i sér ad varnaradili hafi ekki sinnt skyldum sinum enda sa varnaradili um ad klara
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afsal pratt fyrir tafir. Med visan til framangreinds hefur soknaradili ekki leitt ad pvi
likur ad varnaradili hafi ekki sinnt starfsskyldum sinum pannig ad soknaradili eigi
rétt a endurgreidslu umsyslugjaldsins.

Til pess ad krefjast skadabota Gr hendi varnaradila ber soknaradila
samkvaemt almennum reglum skadabotaréttarins ad syna fram a fjarhagslegt tjon
sitt, umfang tjonsins og ad varnaradilar beri abyrgd a tjoninu med pvi ad hafa brotid
gegn starfsskyldum sinum. Samkvaemt 27. gr. laga um solu fasteigna og skipa ber
fasteignasali abyrgd a tjoni sem hann eda starfsmenn hans valda i storfum sinum,
af asetningi eda galeysi. Med visan til framangreinds hefur soknaradili ekki synt
fram a ad varnaradili hafi synt af sér saknama og 6logmaeta hattsemi sem leida eigi
til botaabyrgdar varnaradila. ba er ekki sannad ad hattsemi varnaradila hafi leitt til
bess ad domsmal vard milli soknaradila og seljenda né ad varnaradili hafi getad
komid i veg fyrir pad. Pannig verdur ekki fallist a krofur soknaradila um baetur vegna
malskostnadar sem hin vard fyrir vegna malshofdunar seljenda fasteignarinnar.

Med visan til pess sem ad ofan er rakid hefur soknaradili ekki lagt
fullneegjandi grundvoll ad krofum sinum fyrir kaerunefndinni. Krofum soknaradila er
pvi hafnaa.

Vv
Urskurdarord
Krofu soknaradila, X, um aminningu varnaradila, Y ehf., er visad fra.
Krofum soknaradila er ad 0dru leyti hafnaad.

Hildur Yr Vidarsdottir
formadur

Jon Ranar Palsson jvar Halldorsson
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